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1. Johdanto

Maapoliittinen ohjelma on asiakirja, jossa valtuusto maarittelee Liperin kunnan maa-
poliittiset tavoitteet ja periaatteet sekd keskeiset toiminnot, joilla maanhankintaa ja
luovutusta sekd maankayttoa ja kaavoitusta ohjataan ja hoidetaan. Ohjelma sisaltaa
kunnan kaytettdvissa olevan maankayton suunnitteluun, kaavoitukseen sekd maan-
hankintaan ja -luovutukseen liittyvan keinovalikoiman seka valtuuston hyvaksymat ta-
voitteet ja toimintaperiaatteet maapolitiikan toteuttamisessa.

Maapoliittisen ohjelma tavoitteita:
e Antaa tietoa kunnan maankayttéon liittyvista toimintatavoista niin tontin haki-

joille, maanomistajille, rakennusliikkeille, kuin asukkaille ja uusille paattdjille.

¢ Maapolitiikan tulee olla ennustettavaa ja johdonmukaista.

¢ Ohjelman tarkoituksena on selkeyttda ja tukea kunnan luottamuselinten ja vi-
ranhaltijoiden paatoksentekoa maapoliittisissa asioissa.

Maapolitiikalla on tarkea rooli kunnan toimintojen ja elinvoimaisuuden varmis-
tamisessa.
¢ Hyvin hoidetulla maapolitiikalla on my6s positiivinen vaikutus kuntatalouteen

Liperin kunnan maapolitiikkaa ohjaavat ohjelmat on jaettu kahteen osaan, jotka ovat:

e Maapoliittinen ohjelma, joka kasitelldaan ja hyvaksytaan valtuustokausittain se-
ka

e Maankdytén toteuttamisohjelma, joka laaditaan joka toinen vuosi. Toteutta-
misohjelma on kytkoksissa vuosittaiseen talousarvioon ja sen hyvaksymiskasit-
telyyn.

o Lisaksi maankdyttéon ja sen toteutukseen liittyvaa tietoa saa myds vuosittain
julkaistavasta kaavoituskatsauksesta.

Kaytdnndn maankayton toteuttamistoimista vastaavat kunnanhallitus, elinympdiristé-
lautakunta ja kunnan viranomaiset hallintosdannon mukaisesti. Kunnanhallituksen
asettama kuntasuunnitteluryhmd on luottamushenkiléiden ja viranhaltijoiden valinen
tyéryhma, jonka kautta maankayttod koskevat keskeisimmat asiat kulkevat. Kunta-
suunnitteluryhméa toimii maakdyttéa koskevan paatoksenteon tukena ja kokoontuu
madramuotoisesti noin 4-5 kertaa vuodessa.

Maapolitiikkaan vaikuttavat myds Liperin kunnan strategiset paatokset, erityisesti kun-
tastrategia 2021-2025, jossa maankdytdn tavoitteisiin vaikuttavina toimenpiteina esi-
tetaan mm., etta:

e laadimme koko kunnan alueelle strategisen yleiskaavan (suunnitelmallisuus ve-

tovoimatekijind ja mahdollistajana --> asukasluku kasvuun kustannustehok-
kaasti ja kestdvdsti)

e laadimme taajamille omat visiot ja kehityssuunnitelmat (profiilia taajamillem-
me). Strategian perusteella pyrkimyksend on kehittéd kolmea taajamaa ja kylié
huomioiden niiden ominaispiirteet sekd edistdd niitd ympdréivin maaseudun
vetovoimaisuutta.

e kehitdimme asuinalueita ja erilaisia asumismuotoja

* edistdmme maaseudun vetovoimaisuutta



e kehitimme olemassa olevien yritysalueiden ja keskustaajamien kasvumahdolli-
suuksia (tehokkaampaa ja viihtyisémpdd rakennettua ympdristod)

e luomme uusia ja vetovoimaisia yritysalueita hyvien liikenneyhteyksien varteen
(kiinnostavuus, nékyvdksi tekeminen)

2. Liperin kunta ja alueelliset tavoitteet

2.1 Aluerakenne

Liperin kunnan hallinnollisen alueen maapinta-ala on 1 161,23 km2, josta maa-alueita
on 726.9 km2 ja 434.33 km2 on vesistdd. Kunnan maa-alueiden yhteinen rantaviiva on
noin 2 200 km.

Liperin kunnan yhdistdd maakuntakeskuksen, eli Joensuun, suuntaan Ylamyllyn taaja-
marakenne, valtatie 9, rautatieyhteys ja Oriveden (Pyhaselka) vesisto. Liikenteellisesti
my0Os Joensuun lentokenttd on padosin Liperin alueella ja ldhelld kuntakeskuk-
sia/taajamia.

Liperin kunnan rakenteellisen rungon muodostavat sen kolme taajamaa: Kirkonkyld,
Viinijarvi ja Ylamylly. Taajamakolmiota yhdistavat seututiet 482, 476 ja valtatie 9. Niin
sanottuja kyldalueita ovat (SYKE/YKR -luokitus) Ahonkyla, Kdsama, Vaivio, Harkinvaara,
Salokyla, Mattisenlahti, Puromaki ja Roukalahti. Pienkylid ovat vuorostaan Leppilampi,
Risti-Kaatamo, Leppalahti-Kolehmala, Tutjunniemi (huom. YKR luokitus ei taysin vastaa
rajaukseltaan rekisterodityja kylia ja niiden kylayhteisoja).

Liperin kunta kuuluu maankaytoéllisesti Joensuun seutuun Joensuun, Kontiolahden, Ou-
tokummun ja Polvijarven kanssa. Nadiden kuntien kesken laadittiin seutuvaltuuston
2.12.2008 hyvdksyma yhteinen Joensuun seudun yleiskaava 2020. Joensuun seudun
yleiskaavan paivitys on kdynnistetty Joensuun kaupungin toimesta kesélla 2022 ja Lipe-
rin kunta on paattanyt osallistua paivitystydhon. Kaavaa tavoitellaan valmiiksi vuoden
2026 aikana.

Tavoitetila:

Liperi on osana Joensuun seutukuntaa vastuullinen ja aktiivisesti seutuyhteistyété teke-
vd kunta. Toiminta korostuu maankdytéllisesti maakuntakaavoituksessa, seutuhallin-
nossa, liikennesuunnittelussa ja jdtehuollossa. Osallistumalla maakuntakaavoitukseen
ja mm. liikennejérjestelmdtyéhén voidaan vaikuttaa seudulliseen maankdytén jérjes-
tdmisen edistdmiseen. Liperissd koetaan tdrkediksi profiloitua kuntana omaleimaiseksi
maaseutukunnaksi, jossa voidaan tarjota asukkaille viihtyisid asuinpaikkoja niin taaja-
mista, maaseutualueilta kuin rannoiltakin. Profilointia edistetédn aktiivisella maan-
kéyttépolitiikalla, elinkeinopolitiikalla sekd verkostojen rakentamisella.

2.2 Vdesto ja asuminen

Pohjois-Karjalan maakunnan vdestonkehitys on ollut viime vuosikymmenien aikana lie-
vasti laskusuuntainen, mutta Joensuun seudulla vakiluku on kasvanut. Kasvu saavuttaa
Iahiaikoina huippunsa ja sen jalkeen on kaikissa kunnissa laskusuuntainen.



Taulukko: Joensuun seutukunnan vaestéennuste vuoteen 2040 (Tilastokeskus).

2010 2021 2030 2040
Joensuu 75 305 77 261 78 622 77 573
Outokumpu 7 091 6 769 5606 4949
Kontiolahti 13722 15035 14 809 14 418
Liperi 12 271 11930 11314 10712
Polvijarvi 4 804 4161 3628 3219
Yhteensa 115203 | 117177 | 116009 | 112911

Liperin vakiluku oli vuoden 2021 lopussa 11 979 henkil6a. 2000-luvun alusta vuoteen
saakka 2012 tapahtunut kunnan vaestomaaran kasvu on kdantynyt nyt hienoiseen las-
kuun (vahennys hieman runsas 400 henked). Osa laskusta perustuu yleiseen vdestora-
kenteen muutokseen Liperin tyyppisissa kunnissa ja Joensuun vetovoimaan. Toisaalta
osa asukasluvun suhteellisesta vahenemisesta kohdistuu myds maapoliittisiin keinoi-
hin. Kunta ei ole maankaytolladan mm. onnistunut luomaan ja luovuttamaan riittavasti
houkuttelevia tontteja kuntaan muuttajille.
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on noin 56 % koko kunnan vaestosta. Kylien ja haja-asutusvaestdon osuus on noin 42 %,
suhteellisen osuuden pienetessa koko ajan keskittyen taajamiin: Kirkonkyla 3737 hl63,
Viinijarvi 2539 hloa ja Ylamylly 5957 henkil6a vuonna 2021. Kiinnostus Joensuun lahei-
syydessa asumiseen nakyy Liperin yhdyskuntarakenteessa, voimistaen erityisesti Yla-
myllyn asemaa. Liperissa asuminen keskittyy omakoti- ja pientaloasuntoihin. Rivi- ja
pientaloissa Liperissa asui vuonna 2021 perati 89,7% vaestosta.

Tavoitetila:

Liperin kunnan tavoitteena on vdestomddrdn hallittu kasvu. Kokonaistavoitteena on
kasvattaa vuokrattujen tai myytyjen keskimddréinen noin 7 tontin luovutus noin 10 uu-
teen vuosittaiseen tonttiin (AO, AR ja AK). Tavoite edellyttdd aktiivista maanhankintaa
ja kaavoitusta.

2.3 Loma-asutus

Liperin kunta on saaristo-osakunta.

Kunnan kyldasutus ja loma-asutus ovat aikojen kuluessa muodostuneet suurelta osin
ranta-alueille. Haja-asutusalueella vaesto on vahentynyt ja asuinrakennukset ovat osit-
tain muuttuneet loma-asuntokayttodn. Varsinainen rannoille suuntautunut loma-
asuntomaara on Liperissd maakunnan karkea (3. eniten), mutta viimevuosina lomara-
kentaminen on ollut maltillista.

Noin 5-10 loma-asuntoa vuodessa muuttuu kunnassa ymparivuotiseen asumiseen, mi-
ka selittaa vain osaltaan loma-asuntojen maaran laskua. Liperissa ranta-asumisen kehi-
tys ndhdaan positiivisena ilmiona, joka tukee kylien toimintarakenteita ja perinteista
maaseudun tuotantorakennetta, maa- ja metsataloutta seka matkailua.

Loma-asuntojen lukumaara Liperissa v. 2005 — 2021 (Lahde: Tilastokeskus)

2005 2010 2015 2021

Liperi 2775 2843 2790 2521

Tavoitetila:

Loma-asutuksen ja rantojen yleiskaavoituksella pyritédn turvaamaan rantojenkdytén
kestdvd kehitys sekd maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Liséksi pyritddn selvittd-
mddn poikkeamisen kautta luvitettujen kdyttétarkoitusten muutoksen suhdetta tilas-
tomuutokseen ja loma-asuntojen mddrdn vihenemistd kuntataloudelle.

2.4 Palvelut, elinkeinot ja tyopaikat

Nykytila
Liperin alueella sijaitsevat palvelut:
e Paaterveysasema sijaitsee kirkonkylalla ja sen lisdksi terveysasemia on
Ylamyllylla ja Viinijarvella.
e Liperin alueella on seuraavat kunnan yllapitamat koulut: Liperin koulu,
Ylamyllyn koulu, Viinijarven koulu, Salokylan koulu ja Mattisenlahden kou-
lu, YIamyllyn ylakoulu ja Honkalampikeskuksessa oleva Honkalammen



koulu. Lisdksi kunnan alueella toimivat seuraavat muiden opetuksen jar-
jestajien koulut: Adventtikirkon yllapitama Siikasalmen kristillinen koulu,
Ammattiopisto Luovin Liperin yksikko.

e Kaupallisia palveluja on kirkonkylassa, Ylamyllylla ja Viinijarvella.

e Paaasialliset hallinnolliset ja julkiset palvelut ovat keskittyneet kirkonkylal-
le ja Ylamyllylle.

Liperin kunnan alueella sijaitsevien tyopaikkojen maara vuonna 2014 oli 3313 tyopaik-
kaa ja vuonna 2020 hieman vdhemman, eli 3 212 kpl. Naista alkutuotannon osuus aleni
12,7 %:sta 10,4%:iin, jalostuksen osuus 19,6 % vuorostaan kasvoi 22,9%:iin ja palvelu-
jen osuus pysyi noin 65 prosentissa.

Tyopaikkaomavaraisuuden pitkdaikainen lasku on tasaantumassa. Sijainti maakunta-
keskuksen naapurina tekee Liperista merkittavan pendeldijakunnan, vaikuttaen siten
merkittavasti myos tyopaikkaomavaraisuuteen.

Tyb6paikkaomavaraisuus 1987-2021
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Tavoitetila:

Kaavoituksella ja tonttitarjonnalla luodaan yksityisten ja julkisten palvelujen sekd yri-
tystoiminnan sijoittumiselle riittévit mahdollisuudet. Kunnan tavoitteena on tyépaik-
kaomavaraisuuden kasvattaminen. Kokonaistavoitteena on vuokrata tai myydd vuosit-
tain noin 3 uutta palvelu ja tyépaikkatonttia.



3. Maapoliittisen ohjelman 2018-2021 toteutuminen

Liperin kunnan valtuusto hyvaksyi 25.9.2017 & 61 kunnan edellisen maapoliittisen oh-
jelman vuosille 2018-2021. Vaikka ohjelman tavoitekausi on jo ylitetty, ohjaa se edel-
leen voimassa olevana ohjelmana Liperin maapolitiikkaa.

Ohjelma on selkeyttdnyt tavoitteita ja toimenpiteitd tehtdessa toimintaan liittyvia paa-
toksia ja varauduttaessa maankayttoon ja kaavoitukseen liittyviin haasteisiin. Maapo-
liittinen ohjelma on parantanut osaltaan pitkdjanteisyyttd maanhankintatoimenpitei-
siin, kaavoituksen ohjelmointiin ja rakennustoimenpiteiden ajoitukseen.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksella pyritdan jarjestelmallisesti ohjaamaan kylien taajamarakennetta ja
erityisesti rantarakentamista, mahdollistaen mm. suorat rakennusluvat yleiskaavan pe-
rusteella. Yleiskaavoilla on luotu mm. asumisen aluereservejd, jotka ovat parantaneet
kyla- ja ranta-alueiden rakentamista suoraan osayleiskaavan nojalla:

¢ Ylamyllyn osayleiskaavan muutos, 2018, Ylamyllyn lampien osayleiskaava

¢ Salokyla-Mattisenlahden osayleiskaava 2018

¢ Ylamyllyn osayleiskaavan muutos, 2019, Ylamyllyn ylakoulu

¢ Ylamyllyn osayleiskaavan muutos, 2020, Nuottilammen osayleiskaava
e Lampien osayleiskaava hyvaksyttiin 2020

¢ Ylamyllyn osayleiskaavamuutos, 2021, Kononovinharjun alue

¢ Honkalammen osayleiskaava 2022

Vesiosuuskuntien rakentamat vesi- ja viemariverkostot tukevat myo6s osaltaan haja-
asutus- ja rantarakentamista seka maaseudun elinkeinotoimintaa.

Yleiskaavoitus toimii myos asemakaavojen perustana:
¢ Ylamyllyn yldkoulun osayleiskaava 2019 hyvaksyttiin 2019 ja alueen asemakaava

hyvaksyttiin 27.5.2019 Nama mahdollistivat alueen liittamisen kunnallistek-
niikkaan seka uuden yldakoulun rakentamisen.

e Kononovinharjun osayleiskaava hyvaksyttiin 2021, mikd mahdollisti myds Jyrin
asuinalueen laajentamisen asemakaavalla. Alueen asemakaava hyvaksyttiin
28.3.2022. Alueelle tulee 19 AO-tonttia, 2 AP korttelia ja yksi AR tontti. Kunnal-
listekniikan rakentaminen aloitettiin heti kesalla 2022 ja se valmistuu loppu-
vuodesta 2022.

e Honkalammen osayleiskaava hyvaksyttiin syksylla 2022, ja se mahdollistaa jat-
kossa Honkalammen asemakaava-alueen laajentumisen Honkalammen suun-
nalle.

e Liperin Kirkkolahden osayleiskaavan ehdotus ja Myllyn alueen asemakaavan eh-
dotukset ovat olleet alkusyksylld 2022 nahtavilla. Kaavat mahdollistavat Kirkko-
lahden ja Myllyn alueen kehittdmisen. Yksityisen aloitteesta aloitetun Myllyn
alueen asemakaavaan laaditaan ennen hyvaksyntakasittelyd maankayttdsopi-
mus.



Asemakaavoitus

Asumiseen liittyva asemakaavoitus:
* Asemakaavan kokonaisuudistus Viinijarven alueella valmistui v. 2012 ja sielld on

kaavoitettua tonttimaata riittavasti tarjolla.
e Kononovinharjun asemakaava 2022 jatkaa Ylamyllyn alueen omakotitalojen luo-
vutusmahdollisuutta.

Viinijarvi
Ylamylly

O ~ @ T ‘ LIPERI @

%Q 0 g @:“

Rantalan 6 tonttia, Liperin Toukolan 13 tonttia / katso punainen ympyra. Esityksessa
mukana ei ole yksityisessa omistuksessa olevia vapaita tontteja).

alueella.

Elinkeino ja yritysalueet:
¢ Elinkeinoalueiden tonttitarjonta kasvoi kesalla 2022 hyvaksytyn Vilikankankaan
teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen 1 vaiheen myota.
e Lisdksi Vdlikankankaan teollisuusalueen 2. vaiheen asemakaavaehdotus oli ndh-
tavilla syksylla 2022.
¢ Honkalammen Karmikujan rakentaminen.

Liperin maanhankintatoimenpiteet ja asemakaavoitus ovat painottuneet Ylamyllyn
seutuun, samalla kun muissa taajamissa - Kirkonkylalla ja Viinijarvelld -on turvattu mm.
olemassa olevien rakennustonttien luovutusvalmius. Maanhankintoja on tehty Ylamyl-
lyllda Sompakankaan, Lahdensuon ja Lehtorannan alueilla.

Maapolitiikan tavoitteet vuosille 2023-2026

Maapoliittisella ohjelmalla luodaan edellytyksida pitkdjanteiselle ja kuntavetoiselle
maapolitiikalle sekd oikea-aikaiseen kaavoitukseen perustuvalle maankayton ohjauk-
selle taajamissa, rannoilla ja muilla kasvualueilla.

Liperin kunnan tavoitteina on:
¢ hallittu vdestomaaran kasvu
o tyopaikkaomavaraisuuden lisidminen
e kuntalaisten hyvinvoinnin ja kunnan elinvoimaisuuden turvaaminen
¢ laaditaan kyldsuunnitelmat / taajamakehityshankkeet: kirkonkyl&, Viinijarvi ja
Ylamylly
e ympadrivuotinen asuminen ohjataan paaasiassa vesi- ja viemariverkon varrelle
e maanhankintaa kohdistetaan yhdyskuntarakenteen laajentumisalueille
o kaavoitusta kohdistetaan yhdyskuntarakenteen laajentumisalueille



o kestavan kehityksen huomioiminen maankdyt6ssa (Liperin kestavan kehityk-
sen ohjelma):
o 1. Kaavoituksessa maaritelldan ja ohjataan asumisen, palveluiden ja
tyopaikkojen optimaalista sijoittumista.
o 2. Kaavoituksessa huomioidaan kavely- ja pyorailyreittien tilavaraukset
ja yhteydet joukkoliikenteen pysakeille.
o 3. Kauko- ja aluelammityksen sekd uusiutuvien energialdhteiden kay-
ton edistaminen.
4. Pohjavesien laadun ja maaran turvaaminen.
5. Hule- ja pintavesien hallinnan kehittdminen.
o 6. Edistetdan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista.

o O

Tavoitteiden saavuttamiseksi kunnan tulee luoda hyvat edellytykset niin monipuoliselle
asumiselle, riittaville palveluille kuin yritys- ja elinkeinotoiminnan harjoittamiselle kun-
nan alueella. P4amaarana on, ettd Liperin kunta on viihtyisa ja haluttu asuinpaikka
sekd houkutteleva sijaintipaikka yritystoiminnan ja palvelujen sijoittumiselle.

Liperin kunnan yhdyskuntarakenne perustuu kolmeen taajamaan - kirkonkyla, Viinijarvi
ja Ylamylly; seka ja niitda ymparoiviin kyld-, maaseutu- ja ranta-alueisiin.

Julkiset ja yksityiset palvelut sijoittuvat taajamiin, joiden rakennetta kehitetdan asema-
kaavoituksen keinoin yhdyskuntarakennetta eheyttden ja tdydentden. Liperin kylat
toimivat toiminnallisina yhteis6ina ja viihtyisina alueina, vaikka kyliin sijoitetut palvelut
(kauppa, koulu yms.) ovat padsaantoisesti etddntyneet. Perusteet vakituisen asutuksen
sekd myos loma-asutuksen sijoittamiselle ja ohjaamiselle kyliin ovat edelleen perustel-
tuja erityisesti vesi- ja viemariverkostojen toiminta-alueilla.

Kylien ja rantojen rakentamista sekd maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksia vah-
vistetaan kyldsuunnitelmilla, kaavasuunnittelulla ja osallistumalla eri verkostojen kehit-
tdmiseen. Hyvan ympadristdn tuottamisessa noudatetaan kestdvan kehityksen periaa-
tetta.

Kunnan maapoliittisena tavoitteena on toimivan yhdyskuntarakenteen luominen, koh-
tuuhintaisen tonttimaan tarjonnan edistiminen sekd maanomistajien ja asukkaiden
yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttaminen.

Kunta asemakaavoittaa ensisijaisesti vain omia maitaan (hankintakeinot ovat esitetty
kappaleessa 6)

Pyrkimyksena on, ettd maata on jatkuvasti saatavissa erilaisia yhdyskuntarakentamisen
tarkoituksia varten sopivilta paikoilta ja sopivana ajankohtana. Parhaiten tavoitteisiin
padstdaan, kun kunta omistaa suunnittelun ja tulevan rakentamisen kohteena olevat
alueet. Kunnan maanomistus kaavoitettavaan maahan luo edellytykset sille, ettd kunta
pystyy tarjoamaan rakennustontteja maankayton toteuttamisohjelmaa noudattaen
elinkeinoelamaén ja asuntopolitiikan tarpeiden mukaisesti, turvaamaan riittavat ulkoilu-
ja virkistysalueet seka sailyttamaan arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet.

Tavoitteena on, ettd kunnalla on luovutettavia asemakaavatontteja aina noin 5 vuo-
den varalle. Asemakaavoja edeltidva yleiskaavoitus ja maanhankinta ennakoivat ja
tahtaavat pidemmalle aikavalille.

Aktiivisella ja tarpeeksi ajoissa hoidetulla maanhankinnalla kunta pystyy myoés kohte-
lemaan maanomistajia tasapuolisesti sekd estamadian maakeinottelun. Yksityisten
maanomistajien maata kaavoitettaessa, asemakaavoituksesta kunnan toimenpitein ai-
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kaansaatua arvonnousua leikataan maakadytto- ja kaavoitussopimuksin kunnalle. Sopi-
muksissa otetaan huomioon kunnalle kaavoituksesta aiheutuvien kustannusten kor-
vaaminen.

Kaavoitus ja rakentaminen

Kaavoituksella ja rakentamisen luvittamisella ohjataan maapolitiikkaa kdytdnnon ta-
solla!

Jo valmistuneista yleis- ja asemakaavoista seka erityisesti valmistelussa olevista ja tule-
vaisuudessa vireilletulevista kaavahankkeista kerrotaan tarkemmin vuosittaisessa kaa-
voituskatsauksessa. Lisdksi vireille voi tulla kaavahankkeita my6s suoraan kaavoitus-
tarpeen ilmetessa.

5.1 Kaavahierarkia ja kaavoituksen tavoitteet

Maankayton suunnittelu perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL), jonka mukai-
sen suunnittelujarjestelman perustana on yleispiirteisesta yksityiskohtaisempaan ete-
neva kaavajarjestelma. Periaatteena on, ettd yleispiirteisempi kaava ohjaa yksityiskoh-
taisempaa kaavoitusta.

Ylimmalla maankayttda ja kaavoitusta ohjaavalla tasolla ovat valtioneuvoston hyvak-
symat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT). Maakuntakohtaisesti laaditaan
maakuntakaava, joka ohjaa kuntien yleis- ja asemakaavoitusta. Kunnan laatimat yleis-
kaavat ohjaavat tarkempaa asemakaavoitusta tai voivat toimia suoraan maankayton
toteuttamisinstrumenttina, jollei asemakaavan laatiminen ole tarpeen.

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavassa suunnitellaan yleispiirteisesti alueiden kayttoa koko maakunnan
alueella. Maakuntakaavassa keskitytddan maakunnallisesti, seudullisesti ja ylikunnalli-
sesti tarkeisiin kehitettaviin asioihin. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta seka
viranomaisten muuta alueiden kayton suunnittelua. Kaavan laatii maakunnan liitto ja
sen hyvaksyy maakuntavaltuusto.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.9.2020.
Kaava on lainvoimainen. Vuoden 2013 3. vaihemaakuntakaavasta jdivat voimaan tuuli-
voima-alueet. Maakuntakaava 2040:ssa ei ole osoitettu tuulivoima-alueita Liperin kun-
nan alueelle. Pohjois-Karjalan maakuntavaltuusto hyviksyi Pohjois-Karjalan maakun-
takaava 2040 1. vaiheen kokouksessaan 13.6.2022 ja se tdydentda hyvaksyttya Poh-
jois-Karjalan maakuntakaavaa 2040. Hyvaksymispdatoksesta on valitettu, mutta kaava
on kuulutettu voimaan. Tassa vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan arvokkaita soita,
turvetuotantoa seka rakennettua kulttuuriymparistod. Pohjois-Karjalan maakuntakaa-
va 2040 2.vaihe koskee Pohjois-Karjalan maakuntaan 1.1.2021 liitettyd Heindveden
kuntaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla kesalla 2022.

Tavoitetila:
Liperin kunta osallistuu aktiivisesti maakuntakaavan suunnitteluprosessiin ja sen seu-
rantaan. Liperin kunnan tavoitteena on pitéd huolta siitd, ettd maakuntakaavoitus
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edistdd ja tukee kunnan maankdyton kehittdmistd. Liperin kunnan edustajana maa-
kuntakaavan laadintatyéssé toimii kaavoituspddllikké.

Yleiskaavoitus

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankdyton suunnitelma. Sen tehtavana on yh-
dyskunnan eri toimintojen, kuten asumisen, liikenteen, palvelujen ja tyopaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen ohjaaminen seka eri maankayttdmuotojen yhteensovit-
taminen. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin sita kut-
sutaan osayleiskaavaksi. Taajamissa yleiskaava ohjaa yksityiskohtaista asemakaavoitus-
ta. Yleiskaava voidaan kyla- ja ranta-alueilla laatia myds suoraan rakentamista ohjaa-
vaksi. Yleiskaavan laatii ja hyvaksyy kunta.

Liperin kunnan koko alueelle on laadittu vuonna 2010 voimaan tullut Joensuun seudun
yhteinen yleiskaava 2020. Seutuyleiskaava on yleispiirteinen strateginen yleiskaava, jo-
ka on voimassa kunnan laatimien osayleiskaava-alueiden ulkopuolella.

Tarkempia osayleiskaavoja Liperissa on laadittu kunnan kasvu- ja ranta-alueille.
Osayleiskaavoja on ranta-alueille sekd uudemmissa kaavoissa kylaalueille laadittu suo-
raan rakentamista ohjaaviksi. Osayleiskaavoissa on tall6in osoitettu rakennuspaikat tai
maaritetty rakennuspaikkojen maara tiloittain.

Tavoitetila:

Osayleiskaavallista tarkastelua jatketaan erityisesti Yidmyllyn alueella tarvittavien uu-
distamis- ja laajentumistarpeiden mukaisesti Sompalammen pohjoispuolella ja Leino-
sen itépuolella. Joensuun seudun yleiskaavan pdivitykselld ja koko kunnan strategisen
yleiskaavan laadinnalla tavoitellaan pidempiaikaista ndkemystd ja tavoitetilaa kunnan
eri alueiden maankdytélle. Rantaosayleiskaavoja tarkistetaan ja muutetaan kysynndn
ja tarpeen mukaan.

Asemakaavoitus

Asemakaava on yksityiskohtainen alueidenkdytén suunnitelma, joka laaditaan taaja-
miin ja tiiviisti rakennettaville alueille. Asemakaava ohjaa alueiden rakentamista seka
katujen, virkistysalueiden ja muiden yleisten alueiden toteuttamista. Asemakaavan laa-
tii ja hyvaksyy kunta.

Asemakaavoitus on viime vuosina keskittynyt Ylamyllyn alueelle (erityisesti Lehtoran-
nan ja Jyrin alueille), jossa kaavoitetun tonttimaan kysynta ja tarve on ollut vilkkainta.

Asemakaavoitettavat maat hankitaan padsadntoisesti kunnalle tai tarvittaessa laadi-
taan yksityisen maanomistajan kanssa kaavoitukseen liittyvd maankdyttésopimus.

Tavoitetila:

Asemakaavoitusta jatketaan Honkalammen alueella, Lautasuo-Lehtorannan alueella ja
kéynnistetéddn Sompakankaan alueen ja Pdrndvaaran asemakaavan suunnittelutyét.
Lentoasemantien asemakaavoitustyé aloitetaan tavoitteenasettelun tismentyessd.

Yidmyllyn alueella kéynnistetddn asumisen ja palvelujen tarpeisiin uusien asemakaavo-
jen laatiminen maanomistajien kanssa kéytdvien neuvottelujen pohjalta. Kirkonkylén ja

peen mukaan.
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Ylarhyllyn asemakaavan
P péklaajentumis suunnat +,

Ranta-asemakaavoitus

Ranta-asemakaava on padasiassa loma-asutusta ohjaava kaava, jonka laatimisesta vas-
taa ranta-alueen maanomistaja. Kaavan hyvaksymisesta paattaa kunta.

Tavoitetila:
Ranta-asemakaavoja ohjataan ja hyvéksytdédn maanomistajien kaavoitustarpeiden
mukaisesti.

Rakennusjarjestys ja suunnittelutarvealueet

Kunnassa on vield voimassa kunnanvaltuuston 19.12.2011 § 71 hyvaksyma rakennus-
jarjestys. Rakennusjarjestyksessa on maaritelty kunnan suunnittelutarvealueet. Uusi
rakennusjarjestyksen ehdotus on nahtavillda 31.10.-30.11.2022. Siinad erikseen osoite-
tut suunnittelutarvealueet (kuva alla) koskevat siind vain Ylamyllyn ymparistéd seka
alueita erityisesti Joensuun suuntaan. Rakennusjarjestyksen paivittdmistarvetta on syy-
ta tarkastella myos jatkossa maankdytto- ja rakennuslain uudistuksen etenemisen
myota.
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LIPERIN KUNTA

RAKENNUSJARJESTYS

( LITEKARTTA MK 1:162000 )

I Qe

A ; - SUUNNITTELUTARVEALUEET
n '}
A o ; |: OSAYLEISKAAVAT

\if 3 y YAl (SENMAHTI \ Suunnittelutarvealueita ovat myds maanteihin ja
4 N ; \ rautateihin liittyvit alueet seuraavasti:
i ) \ \ -valtatiet 200 metrii tien keskilinjasta
1 ) -seutu-ja rautatiet 100 metrid tien keskilinjasta

Uuteen suunnittelutarvealuerajaukseen kuuluu kaavoittamattomien alueiden lisdksi
asemakaava- ja osayleiskaava-alueita, mutta nailla alueilla kaava ohjaa ensisijaisesti ra-
kentamista. Rakennusjarjestyksen rajauksen lisaksi suunnittelutarvealueita ovat maan-
teihin ja rautateihin liittyvat alueet seuraavasti:

o valtatiet 200 metria tien keskilinjasta

¢ kantatiet 150 metria tien keskilinjasta
® seutu- ja rautatiet 100 metria tien keskilinjasta
Suunnittelutarvealueiden ja kaavojen ulkopuolisella haja-asutusalueella hajarakenta-

mista ohjataan ainoastaan rakennusjarjestyksen mukaisilla rakennuspaikan kelpoi-
suusvaatimuksilla, pinta-alavaatimuksilla ja rakennusoikeuden maarittelylla.

6. Maapolitiikan yleiset perusteet ja keinovalikoima

6.1 Maanhankinta — vapaaehtoinen kiinteistokauppa

Tarkein maapoliittinen keino kunnan ohjaavan aseman sailyttamiseksi yhdyskunta-
rakenteen kehittamisessa on maan hankkiminen kunnalle asemakaavoitusta ja yh-
dyskuntarakentamista varten. Ensisijainen maanhankintakeino on vapaaehtoinen kiin-
teistokauppa. Kunnan omistama riittdva raakamaavaranto varmistaa oikea-aikaisen
asemakaavoituksen, kunnallistekniikan suunnittelun ja rakentamisen seka tonttimaan
luovuttamisen rakentamiseen.

Tavoitetila:

Kunta pyrkii aktiivisesti hankkimaan tulevan yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin tarvit-
tavat alueet ostamalla raakamaata pddasiassa ennen kaavoittamista ja toissijaisesti
kaavaprosessin kuluessa.
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6.2 Kunnan etuosto-oikeus

Etuostojarjestelma on luotu helpottamaan kunnan maanhankintaa yhdyskuntaraken-
tamiseen. Etuosto tarkoittaa kunnan oikeutta lunastaa myyty kiinteistd myyjan ja osta-
jan sopimasta kauppahinnasta. Etuostossa kunta asettuu ostajan tilalle, saaden kaupan
kohteena olevan alueen omistukseensa noudattamalla kaupassa ostajalle maarattyja
ehtoja.

Kunta voi kayttdaa etuostoa vain maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka vir-
kistys- ja suojelutarkoituksia varten. Etuosto-oikeus koskee yli 5000 m2:n suuruisia
alueita. Kunnalla ei kuitenkaan ole etuosto-oikeutta lahisukulaisten valisessa kaupassa.
Kunnan on korvattava ostajalle myods kaupan johdosta syntyneet tarpeelliset kustan-
nukset.

Tavoitetila:
Kunta kéyttdd etuosto-oikeuttaan kiinteistékaupoissa, joissa kaupan kohteena oleva
alue on tarpeen kunnan tulevaa yhdyskuntarakentamista ja kaavoittamista varten.

6.3 Lunastusmenettelyt

Kunnalla on mahdollisuus lunastaa maata maankaytto- ja rakennuslain (MRL), lunas-
tuslain (LunL) ja kiinteistonmuodostuslain (KML) nojalla. Lunastaminen voi tapahtua
joko suoraan lain nojalla tai kunnan saatua lunastusluvan asianomaiselta ministeriolta.
Lunastamisessa maanomistajalle maksettava korvaus vastaa lunastettavan kohteen
taytta arvoa. Arvon maarittda puolueettomasti maanmittauslaitos. Kunnan lunastusoi-
keus voi koskea yhdyskuntarakentamista varten valttamattomia alueita, joita ei ole
saatu hankittua vapaaehtoisin keinoin.

Raakamaan lunastaminen yhdyskuntarakentamisen tarvetta varten edellyttda ympa-
ristdministerion antamaa lunastuslupaa. Lunastuksen edellytyksena on, ettei aluetta
ole saatu hankituksi vapaaehtoisin keinoin. Kunnan tulee lunastushakemuksessa esit-
taa perustelut lunastettavaksi tarkoitettavien alueiden tarpeesta (MRL 99 §).

Kunta saa asemakaava-alueella suoraan lain nojalla ilman erityistd lupaa lunastaa ylei-
sen alueen sekd yleisen rakennuksen asemakaavan mukaisen tontin, joka asemakaa-
vassa on tarkoitettu kunnan laitokselle tai muihin tarpeisiin (MRL 96.1). Yleisid alueita
ovat katu, katuaukio, tori, puisto ja muu virkistysalue. Muunlaisten alueiden osalta tu-
lee asemakaavan kaavamerkinnassa yksiselitteisesti todeta, etta alue todella tarkoitet-
tu kunnalle, jotta lunastusoikeutta voidaan kayttaa. Esimerkiksi liikkenne-, vaara- ja eri-
tyisalueen osalta on joskus epdselvaa, onko alue tarkoitettu kunnan tarpeisiin.

Tontin tai asemakaavaan soveltuvan rakennuspaikan muodostamiseksi tontin tai ra-
kennuspaikan osan omistajalla on oikeus lunastaa toiselle kuuluvaa tonttiin tai raken-
nuspaikkaan kuuluvaa aluetta suoraan lain nojalla (KML 62.1 §). Ohjeellisen tonttijaon
alueella lunastuksen edellytysten tayttyminen on tulkinnanvaraisempaa kuin sitovan
tonttijaon alueella. Mikali rakennusluvan saamisen edellytyksena on puuttuvan raken-
nuspaikan osan hankkiminen, voidaan lunastusoikeus myontaa.

Lunastuksen toimittaa kunnan hakemuksesta maanmittauslaitoksen maardama lunas-
tustoimikunta ja maanomistajalle maksetaan lunastuksesta kiintean omaisuuden kaypa
hinta.
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Tavoitetila:

Kunnalle tarvittavan maan osalta kunta neuvottelee aina ensin vapaaehtoisesta kau-
pasta. Lunastusta kdytetddn, kun alue on perustelluista syisté tarpeen saada kunnan
omistukseen.

6.4 Maankayttosopimukset

Maankayttosopimuksella tarkoitetaan kunnan ja maanomistajan valilla tehtavaa yksi-
tyisoikeudellista sopimusta muun kuin kunnan omistaman maan kaavoittamisesta ja
kaavan toteuttamisesta. Maankadyttosopimus sisaltdad asemakaavan toteuttamisen vas-
tuunjaon, osapuolten oikeudet ja velvoitteet seka kustannusten jaon. Lisaksi yleensa
sovitaan yleisten alueiden luovutuksista kunnalle tai mahdollisista aluevaihdoista. Yksi-
tyisten maanomistajien maata kaavoitettaessa asemakaavoituksesta kunnalle aiheutu-
vien kustannusten ja velvoitteiden kattamiseksi kunta voi peria maanomistajalta
maankayttokorvausta. Korvaus perustuu maanomistajan kaavoituksen perusteella
saamaan maan arvonnousun mukaiseen hyotyyn seka yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin.

Tavoitetila:

Yksityisen maanomistajan omistamaa maata kaavoitettaessa varmistetaan aina
maankdyttésopimuksen tarpeellisuus ja selvitetddn mitéd kustannuksia kaavan toteut-
taminen aiheuttaa kunnalle ja mitd hy6tyd maanomistaja kaavasta saa. Periaatteena
on, etté maankdyttésopimuksessa maanomistaja maksaa kunnalle sopimuskorvaukse-
na kaavan laatimisesta ja kaavan toteuttamisesta, mm. katujen, kunnallistekniikan ym.
rakentamisesta, kunnalle aiheutuvia kustannuksia. Liséiksi sovitaan yleisten alueiden
alueluovutuksista tai mahdollisista aluevaihdoista.

6.5 Katualueen ilmaisluovutusvelvollisuus

Ensimmadisen asemakaavan mukaiseen katualueeseen liittyy katualueen ilmaisluovu-
tusvelvollisuus. Kunta saa omistukseensa ensimmaisen asemakaavan mukaisen katu-
alueen suoraan yleisen alueen lohkomisella. (MRL 94§) Katualueen ilmaisluovutusvel-
vollisuus tarkoittaa sita, ettd maanomistaja on velvollinen antamaan maata ilmaiseksi
katuun enintddn 20% asemakaava-alueella omistamastaan maasta tai enintdan saa-
mansa rakennusoikeuden verran. Taman ylimenevastad osasta kunta on korvausvelvol-
linen. Korvattavasta katualueesta on maaratty lisdd MRL 104§:ssa.

Tavoitetila:
Kunta harkitsee tapauskohtaisesti iimaisluovutusvelvollisuuden kéyttdmistd.

6.6 Rakentamiskehotus

Asemakaava-alueella, jossa kaava on ollut voimassa vahintdan kaksi vuotta, kunta voi
antaa rakentamiskehotuksen, jos kaavassa osoitetusta rakennusalasta ei ole kadytetty
vahintdan puolta tai rakentaminen ei ole paaasiassa kaavassa osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukaista. Kunnalla on oikeus lunastaa rakentamiskehotusmenettelyn jalkeen
rakentamattomaksi jaanyt tontti. Kehotuksen tarkoituksena on tehostaa voimassa ole-
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van asemakaavan toteuttamista. Rakentamiskehotusta ei kuitenkaan saa antaa, jos
tontille saisi rakentaa enintdaan kaksi asuntoa kasittdvan asuinrakennuksen ja tontilla
on jo olemassa asuinrakennus.

Tavoitetila:
Kunta harkitsee tapauskohtaisesti rakentamiskehotuksen ja mahdollisen lunastuksen
kéyttdmistd.

7. Tonttien luovutus

Tonttien ja muiden maa-alueiden luovuttaminen perustuu maankdéyton toteuttamis-
ohjelmaan, joka paivitetdaan joka toinen vuosi. Suunnittelussa paatetdan tavoitteelliset
luovutusmaarat ja tarkemmat menettelytavat luovutuksessa (esim. tarjousmenettely).

Aiemmin kunnan paamaarana on ollut padasiassa myyda tontit ja kayttaa varat suo-
raan mm. alueen infran ym. kustannuksiin. Kunta on kuitenkin muodostanut sittemmin
vuosivuokratason, joka vastaa 1/15 osaa myyntihinnasta (eli 7,5%) indeksisidotusti.
Talloin vuokrattujen tonttien tuotto on merkittdvan korkea, tarjoten kunnalle pitkaai-
kaisen hyvan tuoton. Tontit luovutetaan joko myymalla tai vuokraamalla.

7.1 Omakotitontit

Tonttitarjonnan tulee kattaa kunnan taajamien - Kirkonkyla, Viinijarvi ja Ylamylly — alu-
eet kysynnan mukaisesti. Tonttien hinnat on porrastettava sijainnin ja koon mukaan si-
ten, ettd kysynta jakautuisi kaikkiin taajamiin. Tonttien hinnoittelun on oltava kohtuul-
lista ja rakentamista kannustavaa. Yksittaisten rakentamattomien tonttien osalta voi-
daan harkita hinnanalennuksia tai vastaavia toimia.

Keskeisena tavoitteena on asuinalueiden viivytyksetdon valmiiksi rakentaminen. Nain
saadaan kuntatekniikan investoinnit tdysimaaraisesti hyotykayttoon ja alueet viimeis-
tellyksi.

Kirkonkylan, Viinijarven ja Ylamyllyn taajamissa omakotitontit luovutetaan joko myy-
malla tai vuokraamalla. Tonttien luovutuksissa ja hakumenettelyssad suositaan tontin
loppukayttdjaa (tuleva asukas on rakentaja taikka rakennuttaja). Ammattirakentajille
voidaan tarjota kuitenkin haussa jakamatta jaaneitd tontteja ja heille voidaan varata
my0Os omat luovutettavat tonttialueet.

Asuntotonttien hinnoilla ja luovutusehdoilla on pyritty ohjaamaan rakentamista niin,
etta luovutukset ovat tasapainossa olemassa olevien palvelujen ja niiden kehittdmisen
kanssa (mm. paivdhoito). Ohjaaminen on tapahtunut hinnoittelun, luovutusehtojen ja
tonttien luovutusmaaran avulla. Vuosina 2018-2022 on kunta luovuttanut yhteensa
28 uutta AO/AP-tonttia, joista puolet on myyty ja puolet on vuokrattu.

Taulukko: Luovutetut uudet AO/AP-tontit v. 2018 - 2022 (lokakuu). Suluissa vuokra-
tonttien myynnit:

2018 2019 2020 2021 2022

Myyty 3(3) 1(6) 0(3) 9(8) 1(6)
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Vuokrattu 4 2 0 6 2
Yhteensa 7 3 0 15 3
Tavoitetila:

Pyritédn kasvattamaan keskimddrin 7 luovutetun asuintontin vuosittainen mdédéré noin
10 luovutettuun tonttiin sekd vakiinnuttamaan luovutuksen mdédrdd tasaisemmaksi.

7.2 Rivi- ja kerrostalotontit

Rivi- ja kerrostalotontit luovutetaan joko myymalla tai vuokraamalla. Kiinteisto Oy Li-
perin Vuokrataloille ja Liperin Vanhustentalo ry:lle mahdolliset tulevat tontit yleensa
vuokrataan.

7.3 Teollisuus- ja tyopaikka- seka liiketontit

Kunnan ty6paikkatontit ovat jatkuvasti haettavissa. Tyopaikkatonttien kysynta kohdis-
tuu 1dhinna paaosin Ylamyllylle. Keskimdarin kunta luovuttaa (vuokraa tai myy) noin
kaksi tonttia / vuosi. Tonttivarantoa on my®és Viinijarvelld. Kunnan omistamia tyopaik-
katontteja ei ole Kirkonkylalla. Kunta pyrkii kuitenkin edesauttamaan teollisuustonttien
saantia myos kirkonkylalta tarpeen mukaan.

Luovutetut uudet yritystontit v. 2018 - 2022 (lokakuu). Suluissa vuokratonttien myyn-
nit:

2018 2019 2020 2021 2022
Myyty 1 3(1) 1 1 1
Vuokrattu 0 1 1 1 2
Yhteensa 1 4 2 2 3

Teollisuus-, tyopaikka- ja liiketontit luovutetaan hakemuksen ja sen johdosta kaytdvan
hakijan ja kunnan vélisten neuvottelujen perusteella paasdantoisesti ensin vuokraa-
malla. Tontin lunastus on mahdollista vasta kun tontti on rakennettu.

Liiketontit voidaan luovuttaa myos kilpailumenettelyn kautta, mikali on nakopiirissa,
ettd tontista voi syntya todellista kilpailua. Liiketonttien osalta voidaan noudattaa
my0s erityistd maankdyttosopimus- ja kaavoitusmenettelya.

Liiketonttien hinnoittelun tulee seurata kaypaa hintatasoa, joka selvitetdan liikeneu-
vottelujen yhteydessa ja kauppakirjan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Teollisuus- ja tyo-
paikkatonttien osalta perushinta maaritetaan alueen kayttéonoton yhteydessa taikka
maankayton toteuttamissuunnitelmassa vuosittain.
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Tavoitetila:

Pyritddn pitdmddn luovutettujen yritys- ja palvelutonttien mddrd véhintddn nykyiselld
tasolla.

Osallistaminen

Maankayton suunnittelua koskevasta kaavoitusmenettelysta, julkisuudesta ja osalli-
suudesta saadetaan mm. maankaytto- ja rakennuslaissa ja hallintolaissa. Kaavoituspro-
sessissa avoin vuorovaikutus seka asukkaiden, yhteisdjen, elinkeinonharjoittajien ja
muiden viranomaistahojen aktiivinen osallistaminen suunnitteluun on tarkeda. Laaja-
pohjainen suunnittelu takaa hyvan ja tarkoituksenmukaisen lopputuloksen.

Viestintdaa sidosryhmien suuntaan tehddan avoimen hankekohtaisen tiedottamisen
avulla, joka tapahtuu lehdiston, sahkdisen median ja hanke-esittelyjen kautta. Kaavoi-
tuksen osalta kunnassa meneilldan olevista ja suunnitelluista maankaytonsuunnitte-
luun liittyvista asioista kertova kaavoituskatsaus tehddan ja julkaistaan vuosittain.

Tavoitetila:
Pidetddn maankdytén suunnittelun tiedottaminen ja kuntalaisten osallistaminen kaa-
vojen suunnitteluprosessiin hyvidllé tasolla.

Maapoliittisen ohjelman seuranta

Ohjelman toteutumista seuraavat kuntasuunnitteluryhma, elinymparistélautakunta ja
kunnanhallitus sekd kunnan viranomaiset. Ohjelman toteutuksen edellytykset ja tar-
kennukset maaritellddn ja vuosittaiset tavoitteet asetetaan maankayton toteuttamis-
ohjelman kasittelyn yhteydessa. Maapoliittinen ohjelma péivitetddn valtuustokausit-
tain. Tuloksia punnitaan kuntaorganisaation lisdksi my6s yleiso- ja asiakaspalautteen
kautta.



